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Inbjudan

Vaggeryds kommun bjuder in till markanvisningstévling i tva steg for omradet Ostra
Strand i Vaggeryds kommun.

Den hér markanvisningen har ett klart och tydligt mal; att hitta innovativa och utmérkan-
de sitt att skapa en tydlig koppling mellan naturen och kvartersmarken. Det ar en
utmaning, vi vet! Nu vill vi se era tankar, idéer och visioner om att skapa kvarter, ett
omrade dér naturen tillits vara en naturlig del i det moderna boendet.

Det hér ska bli ndgot att prata om!

Bo med skogen - hur gor vi detta bast?

Stadsbyggnadsbranschen dr bra pa att skapa energieffektiva hus, bygga i olika signum och
hitta 16sningar for olika tjénster eller mobilitet.

For oss handlar bo med skogen om att ha naturen och arstidsvariationerna inpa husknuten,
att virna ett skogslandskap och mgjliggora livsmiljoer som skapar forutsattning for en
héllbar livsstil. Naturliga kretslopp och ekosystemtjénster medvetandegdrs i gestaltningen av
privata, halvprivata och offentliga rum som skapar mojlighet for 6kad gemenskap.

Hallbar livsstil

For oss handlar hallbar livsstil om att boende i omradet ska fa ihop sitt vardagsliv pa

ett hallbart sétt, bade ekonomiskt, ekologiskt och socialt. Nagra saker som é&r viktiga i
bostadsomrédet Ostra strand ir frigor som mobilitet, delningsekonomi, energihushllning
och biologisk méngfald. Nu &r vi nyfikna pé hur ni ser pa mgjligheterna till en hallbar
livsstil p& Ostra strand! Ge oss era bista 16sningar och idéer!

Gemenskap

For oss dr det viktigt att gemenskapen genomsyrar hela Ostra strand. Gemenskapen
mellan ménniska och natur men ocksa gemenskapen mellan de ménniskor som vistas hr.
Négra saker som é&r viktigt &ér att kvarten skapas sa att det mojliggér moten mellan mén-
niskor, att alla kdnner tillhdrighet och ansvar for bostadsomradet och att det upplevs som
ett inkluderande omrade. En utmaning, javisst, men vi dr sékra pa att ni har flera idéer om
hur det hér kan bli verklighet! /

N ' Bostader
Gardar
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Tavlingsupplagg
Den hér markanvisningen ér uppdelad i tva steg; kval och final.

Du som vill vara med uppmuntras till att skapa ett starkt team och pa ett innovativt och
l6sningsorienterat sitt redovisa for er vision med kvarteret/omradet. Tavlingen ar 6ppen
bade for er som dr nya inom branschen och er som har varit med ldnge.

Steg 1: Kval

Kvalet ér 6ppet for alla som tror att de kan bidra med en innovativ och bra idé eller
16sning for hur vi bést tar oss an utmaningen “bo med skogen”. Vi vill da fa ta del av er
starka och tydliga idé om detta och hur ni tdnker er bidra till teman som hdllbar livsstil
och gemenskap.

I kvalet kommer fokus dérfor vara hur vl ni visar pa en hallbar idé kring livet i Ostra
strand och hur kvartersmarken och den grona kilen kan samverka. Utifrdn det kommer ert
projekt utvérderas i detta steg, inte utifran en gestaltad form.

Steg 2: Final

Utifran kvalet véljs 3-5 team ut som sedan dr med och deltar i finalen. I finalen ska idén
frin kvalet omséttas till en mer genomgripande gestaltning for respektive kvarter i Ostra
Strand dar visionerna dversitts till en gestaltad, synlig form och dér ytterligare teman ska
vara utgangspunkt infor utvarderingen:

+ Omsesidighet med naturen

* God arkitektur

* Bostider

* Gardar

» Néagot att prata om /

" God arkitektur

Omsesidighet
med naturen
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Tidplan och upplagg

Den hér markanvisningen ér uppdelad i tva steg; kval och final.

Steg 1: Kval

1 feb: Informationsmote
5 feb: Inbjudan skickas ut

2 april: Inldamning
av material

Utvardering

vecka 17:

Beslut om vilka
som gar vidare
till Steg 2: Final

maj/juni
Startmote

oktober/november
Markanvisning avslutas
Vinnare utses

augusti/september
Inldmning av material

september/oktober
Utvardering Steg 2: Final



Ostra Strand,
Vaggeryds nya bostadsomrade

Ostra Strand - Bo med Skogen

Omradet ar belédget i ett befintligt skogsomrade cirka 2,5 kilometer norr om centrum for
Vaggeryds téitort utmed vig 846 (Jonkopingsvigen) och omfattar drygt 15,5 hektar, se
figur 1. Omradet avgrinsas i soder av skogsmark, i dster av vig 846 (Jonkopingsvigen), i
norr av ett mossomrade och i véster av strandomradet utmed Hjortsjon.

I dagsliget utgors Ostra strand av ett naturskdnt skogsomrade som angrinsar till Hjortsjon
och dr av ett stort rekreationsvérde for bade kort- och langvarig aktivitet samt attraktivt
friluftsliv. Vattenlandskapet kring Hjortsjon upplevs som lugnande med sina fria utblickar
och kopplar an till formella men obelysta skogsspar framst i nordlig och sydlig riktning.
Aven inom planomradet finns ett existerande nitverk av informella skogsstigar.

Ostra strand bestér till stor del av tallskog med en undervegetation av bland annat ljung,
lingon- och blabarsris. Narmast Hjortsjon skiftar karaktidren nagot. Den gemensamma
ndmnaren &r att det finns vérdefulla gronblaa kopplingar och brynzoner med trad i varie-
rande alder.

Det ar ett strategiskt lokaliserat utvecklingsomrade med goda promenad- och cykelforbin-
delser in till Vaggeryd och kort pendelavstand till Skillingaryd sévil som till Jonkoping.
Befintlig gang- och cykelbana, utmed den angriansande Jonkopingsvégen, ér en stor till-
gang for det tilltdnkta bostads- och parkomradet for bade boende och besokare.

Figur 1. Planomrdde Ostra strand.




Detaljplan

Detaljplanen for Ostra Strand, del av Gérahov 2:1 i Vaggeryds kommun fick laga kraft i
november 2023. Forslag till bebyggelse 1 markanvisningen ska f6lja gillande detaljplan
och tillhorande bilagor sdsom t ex gestaltningsprogrammet.

Visionen for Ostra strand #r ett hallbart och skogsniira boende med variation i byggnads-
volymer, prisklasser och boendeformer. De hoga tallarna, vattnet, bldbars- och lingonriset
ramar in boendemiljon och skapar platsbildningar och métesplatser for barn och unga
savél som for dldre. Visionen ar att skapa ett dynamiskt, héllbart och blandat bostads-
omrade bland tallar och vatten, vilket goérs genom att ta tillvara pa det unika skogs- och
vattenlandskapet som karaktiriserar Ostra Strand. Istillet for ett resonemang om att bo i
skogen handlar det om att bo med skogen. Visionen #r himtad frin Ostra strand — Vagge-
ryd, gestaltningsprogram fran arkitekturtiavling (Kragh & Berglund, 2018).

Centralt for omradets gestaltning ar att uppna bebyggelse som samexisterar med den
befintliga naturskdna miljon. Stor vikt ska ldggas vid varsamhet och bibehallande av
befintlig vegetation, liksom aterstéllning och aterplantering.

For att tydliggdra detaljplanens intentioner avseende gestaltning har ett gestaltnings-
program framarbetats, se vidare Gestaltningsprogram, Ostra strand (Vaggeryds kommun,
2023). Gestaltningsprogrammet &r ett komplement till detaljplanens plankarta och be-
skrivning, och ska bidra till att Ostra strand bibehaller sin identitet och gronblaa karaktir.

Detaljplanen mojliggdr for atta bebyggelsekvarter, fyra i den norra delen och fyra i den
sodra delen. Mellan de norra och sddra kvarteren finns den Grona kilen som fungerar som
omradets grona vardagsrum och park, som en sammankopplande nod mellan Hjortsjon,
kvarteren och trafikangoring i planomradets Ostra del. Kvarterens placering och utform-
ning dr inspirerat av ett [ovverk, diar den Grona kilen symboliserar grenen, och bebyggel-
sekvarteren med lokala grona motesplatser i mitten symboliserar bladen.

Inom varje bostadskvarter regleras sirskilda bebyggelsetyper som flerbostadshus, radhus
samt fristdende smahus. Kvarteren har dven kvartersgemensamma innergérdar som ska
fungera som respektive kvarters gemensamma utemiljo men kan dven vara for besokare i
omradet. [ kvarterens ytterkant finns kvartersgemensam parkeringsyta. Sju av atta kvarter
regleras for bostadsdndamal. Ett kvarter avsitts for forskola med tillhorande friyta samt
en yta for markanvéndning Centrum och Skola, for att skapa mdjlighet till allmén service
inom omradet.

Sammanlagt skapar detaljplanen moéjlighet till cirka 280 nya hushall fordelat pé cirka 200
lagenheter, 60 radhusldagenheter samt 20 smahus. Forskolan &r tankt att rymma cirka 110
barn fordelat pa 6 avdelningar.

Den Grona kilen dr omradets ryggrad och sammanldnkande nod mellan Hjortsjon, stran-
domrédet, kvarteren och kommunikationsstraken. Den dr omradets grona vardagsrum
och parkmark som dr 6ppen for alla. Inom den Grona kilen ska de befintliga kvalitéerna
bevaras och forstarkas, sasom ett skogslikt friluftsomrade for kort- och langvarig



rekreation och motion. Genom att skapa variation av offentliga och halvprivata platsbild-
ningar tillater den Grona kilen att mdtas pa egna villkor. Avsikten ar att den Grona kilen
ska kunna nés och nyttjas av flera olika malgrupper, dir den upplevt privata bostads-
miljon samspelar med den offentliga utomhusmiljon.

Forutsattning for inbjudan

Sodra delomradet med kvarteren 1 — 4 forutsitts bebyggas forst, dér kvarteren 1,3,4 ér
aktuella for denna inbjudan. Dérefter dr ambitionen att gé vidare med de norra kvarteren.
Kvarter 1 maste bebyggas innan kvarter 2 (férskola) med héansyn till den bullerutredning
som finns framtagen for planomradet. For kvarter 3 och 4 finns ingen sddan begrinsning
avseende byggordning. Innan kvartersbyggnationen pabdrjas kommer utbyggnad av
VA-ledningar och gatunit starta liksom atgérder i den Grona kilen.

—— Vg 846

g
f. —— Paralleligata
‘, wemm ——— Lokalgator
s —— —— Atervindsgatar

= Gang- och cykelvdg

Detaljplan Ostra Strand, del av
Gdrahov 2:1 i Vaggeryds kommun.



Teman

I kvalet kommer ni fa redogora for hur ni tdnker arbeta med och forverkliga er idé om
att bo med skogen. Den tanken ska ni som blir utvalda sedan ta med er och ytterligare
redovisa for i finalen. Men i finalen ska ni forutom Adllbar livsstil och gemenskap, ocksa
ta hansyn till ytterligare teman som ligger till grund f6r bedémningen.

Tema: Omsesidighet med naturen

Hur kan kvarterets utformning visa pa koppling och samexistens till skogen och det grona
och det blda? Hur synliggors och anvinds naturliga kretslopp och ekosystemtjénster,
bland annat for att mota framtidens klimat? I omradet ar detta den barande idén for hur
bebyggelseomradet ska uppfattas som en del av naturen. I detta granssnitt mots det priva-
ta och det offentliga och funktionen i och utformningen av kvarteren har betydelse for hur
upplevelsen av att bo med skogen slutgiltigt blir.

Tema: God arkitektur

De byggnader vi planerar for idag ska halla en lang tid framover. Arkitektur skapar
bestaende varden som har forméga att berika ett omrade genom sin gestaltning av bade
helhet och detaljer. Hur upplevs arkitekturen pa héll och nér man kommer nira?

Tema: Bostader

Hur vi lever tillsammans i vara orter och stéder dr mer eller mindre hela tiden under
forédndring. Vi forvéntar oss forslag med kvalitativa, goda bostéder, men hur fa vi dessa
att ocksé motsvara framtidens behov? Vilka ér framtidens boendemiljéer och boendefor-
mer?

Tema: Gardar

Garden 1 ett kvarter dr nyckeln till en aktiv vardag for delning och interaktion. Gardarna
ar ofta trygga sfirer, dar méanniskor i alla aldrar méter varandra. Gardarna ska vara till-
géingliga for alla — ung som gammal men &ven den som har ndgon funktionsnedséttning.
Vad innehaller och hur gestaltas garden for att pa bésta sétt uttrycka och skapa forutsatt-
ningar for gemenskap och samklang med naturen?

Tema: Nagot att prata om

Det hédr temat har en friare tolkning och vi vill att ni gérna ténker utanfoér ramarna. Utvir-
deringen av det hir temat kommer att se huruvida forslaget dr sé pass smart, humanistisk,
hallbart eller estetiskt att alla kommer att prata om det. Kanske visar sig detta i anvdndan-
det av ett material som blir ett signum for ett visst kvarter, en tanke om innovativa boen-
deformer, ett 16fte som upprétthalls och berittas vidare eller en affarsidé som sticker ut i
mingden.
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Forutsattningar

Arrangor

Markanvisningstdvlingen arrangeras av Vaggeryds kommun.

Deltagare

Kvalet ar 6ppet for alla. Finalen ar for dem som valts ut ifrén kvalet.

Atagande

Byggaktoren forbinder sig till de dtaganden som &r redovisade i inldmnat tévlingsforslag.
Forslaget ska avse minst ett kvarter och gélla till dess markanvisningsavtal har tecknats.
Utgangspunkten ar att tdvlingsforslaget ska genomforas i sin helhet. Ersdttning for fram-
tagandet av tivlingsforslag utgér inte.

Markpris

Markpriset for kvarteren bedoms ligga fran 1450 kr/m? BTA (ovan mark). Priserna kan
komma att justeras infor slutgiltigt avtal, dock maximalt med 10% per ar fram till dess
att avtal tecknas. Priset kan komma att vara ett urvalskriterium, vilket i sa fall kommer
framga i bedomningskriterierna infor finalen.

Vaggeryds kommun séljer marken som en fastighet per kvarter. I markpriset ingér kost-
nader for byggnation av allmén platsmark i form av gator, parker och infrastruktur.
Anslutningsavgifter for bland annat VA och el ingér inte.

Inldmnade planer, skisser och sektioner innebér inte ndgon garanti for byggrétt, den
slutliga omfattningen av byggritten beror pa den fortsatta processen, till exempel
bygglov.

Marktilldelning och avtal

Avsikten dr att sdlja marken till vinnande aktorer. Beslut om vinnare tas av en bedom-
ningsgrupp bestdende av tjanstemén inom Vaggeryds kommun efter genomford mark-
anvisning. Vaggeryds kommuns kommunstyrelse beslutar darefter om marktilldelning

till de aktorer som vunnit markanvisningen for respektive kvarter. Det sker genom att ett
markanvisningsavtal tecknas mellan Vaggeryds kommun och vinnande aktor per kvarter.
Dér kommer de idéer och visioner som varit avgdrande for val av vinnare avtalas in. Med
detta vill vi understryka genomforbarheten av de forslag som deltar.



Markanvisningen ér tidsbegrdansad. Vaggeryds kommun kommer inte att férnya markan-
visning till en byggaktor som inte foljer sina dtaganden enligt det vinnande forslaget eller
som pa annat sitt inte foljer 6verenskommelser. Markanvisningsavtalet far inte verlatas
utan Vaggeryds kommuns skriftliga medgivande. M6jlig byggstart inom omréadet &r forsta
halvaret 2026.

Markoverlatelsen sker efter beviljat bygglov for att sdkerstélla att de ataganden som
aktoren foreslagit genomfors. Ett markoverlatelseavtal tecknas mellan Vaggeryds kom-
mun och parterna som bland annat reglerar kopeskilling, anldggningsavgifter, ansvarsfor-
delning samt paborjad byggnation.

Agande- och nyttjanderitt av inlamnat material

Vaggeryds kommun har rétt att anvdnda och nyttja de visioner och idéer som beskrivs i
inldmnade handlingar i PR-syfte. Forslagsstallarna far fritt publicera och nyttja eget mate-
rial, dock forst efter avgjord tavling.

Kontakt & Fragor

Aktorer som deltar i tivlingen fér inte ta kontakt och diskutera ndgon del av markanvis-
ningen med anstillda pa Vaggeryds kommun eller medlemmar i bedémningsgruppen
under pagaende tavling

Fragor kan stéllas till:
markanvisning@vaggeryd.se

P& www.vaggeryd.se/markanvisning kommer fragor och svar att anonymt publiceras
16pande. Senaste tidpunkt att skicka in fragor ar en vecka innan inldmning.

Handlingar att forhalla sig till

Vaggeryds kommun har program, riktlinjer samt kommunala policys och dokument som
ska foljas vid byggnation. Det dr inte krav pa redovisning av dem i markanvisningen,
men dessa behover tas hdnsyn till under kvalet och finalen for att kunna efterfoljas langre
fram.

Detaljplanens plankarta, planbeskrivning och gestaltningsprogram
finns dértill tillgéngligt.

Samtliga handlingar och kartunderlag finns att ladda ner pa:
www.vaggeryd.se/markanvisning
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Inlamning

Generellt om inlamning

Samtliga inldimnade handlingar ska ldmnas in pa utsatt tid och stimma 6verens med den
specifikation som finns hér nedan under respektive steg i tivlingen.

Tavlingssprak

Tavlingsspraket dr svenska.

Kval

Foljande ska lamnas in

1. Foretagets namn och organisationsnummer, vid samverkan anges alla deldgares

uppgifter

2. Kontaktuppgifter till aktoren, omfattande namn, telefonnummer och e-post.

3. Kort beskrivning av foretaget som sdker markanvisning

4. Beskrivning av ambitioner avseende byggnationen och hur man har beaktat vara
angivna teman bo med skogen, hdllbar livsstil och gemenskap.

Notera att inga skisser ska liimnas in i detta skede.

Hur materialet ska lamnas in:

Handlingar med bilagor ska vara i A4 PDF-format och ldmnas in som en fil.
Samtliga inlimnade handlingar ska vara mirkta med ”KVAL Ostra Strand + namn pa
team”. Amnesraden i mailet ska vara detsamma.

Material till kvalet ska vara inskickat senast den 2 april 2024 k1. 12.00, till:
markanvisning@vaggeryd.se

Inldmnat material blir offentlig handling.




Final

Foljande ska lamnas in:

1. 4 st Al-planscher som innehaller f6ljande information:
 Text, ritningar och illustrationer som beskriver ert forslags idé om bo med
skogen. Den idé som ni presenterat i kvalet ska ni hér férdjupa och beskriva
vidare. Ni ska ocksa visa hur forslaget svarar upp till tdvlingens teman med
tonvikt pa ”bo med skogen”.
* Markplan i skala 1:400 som redovisar hur bebyggelsen samverkar med omk-
ringliggande natur.
* Minst en vy frén gata och en vy fran garden som visar byggnadernas och
gardens gestaltning.
* Typplan med planldsningar som visar era idéer
 Sektioner, minst en lingd- och en tvérsektion genom kvarteret som visar hur
byggnaderna forhéller sig till gard och gata.
» Fasadutformning/fasadsnitt/fasadskisser.
2. Ifyllt Final-formulér (kommer kunna laddas ner pa www.vaggeryd.se/markanvisning
infor finalens start) med bland annat f6ljande information:
» Mingd BTA uppdelat pa funktioner, antal ldgenheter, ldgenhetsstorlekar.

Hur materialet ska lamnas in:

Al-planscherna ska ldamnas in bade digitalt samt fysiskt tryckt pd 5 mm kapaskiva.
Final-formularet skickas enbart in digitalt.

Posta

Den fysiska versionen av Al-planscherna postas helt anonymt till Vaggeryds kommun,
Box 43, 568 21 Skillingaryd. Paketet ska endast méirkas med “Markanvisning Ost-

ra Strand”. Hela forsdndelsen ska vara helt rensad pa spérbar information om teamet.
Planscherna ska vara levererade hos mottagaren senast 7 dagar efter finalens inldimnings-
datum.

Maila

Den digitala versionen av allt material mailas till markanvisning@vaggeryd.se.
Al-planscherna skickas som hogupplosta PDF:er. All text pa Al-planscherna ska vara
lisbar i halvskala. Alla filer dops till ’FINAL Ostra Strand + motto + namn pa team”.
Sjilva innehallet ska dock vara helt rensat pa sparbar information om teamet. Amnes-
raden i mailet ska ocks4 vara: "FINAL Ostra Strand + motto + namn p4 team”.

Inldmnat material blir offentlig handling.

Pa www.vaggeryd.se/markanvisning uppdaterar vi med inldmningsdatum for finalen.
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Utvardering kval

I kvalet kommer de inkomna forslagen att bedémas och utvirderas utifran idéer om bo med skogen,
hallbar livsstil och gemenskap.

Bedomningsgrupp

Forslagen kommer att utvirderas av en bedomningsgrupp bestaende av tjanstepersoner fran Vaggeryds
kommun med bred och blandad expertis inom arkitektur, miljo- och hallbarhet, samhéllsplanering och
exploatering.

Utvardering

Utvérdering kommer endast goras av kompletta forslag dér alla efterfragade uppgifter ar inldmnade.
Utvarderingen kommer att goras utifran tre olika delar; bo med skogen, hadllbar livsstil och gemens-
kap. De tre delarna kommer vigas samman till en helhetsbeddmning av forslaget.

Vid utvirdering kommer beddmning goras utifran bolagets/byggaktdrens formaga att utveckla omra-
det utifran ekonomisk stabilitet, kompetens och erfarenhet. Byggaktoren ska dven redovisa pa vilket
sdtt denne arbetar med miljo och kvalitet i sin verksamhet. Byggaktoren ska ange med vilka samarbet-
spartner denne kommer att arbeta med i detta projekt.

Grundlaggande kriterier

I det forsta steget kontrolleras att ert forslag uppfyller grundlédggande kriterier: komplett inlimning
inom utsatt tid och att bolaget beddms vara en fullgod samarbetspartner med tanke pa ekonomisk
stabilitet, [dngsiktig uthallighet och formaga.

Team och referensprojekt

Det foreslagna teamet och bifogade referensprojekt utvarderas utifran hur ni har beaktat och tanker er
hantera utformningen utifran bo med skogen, hdllbar livsstil och gemenskap.

Utvardering final

I finalen tas hinsyn till forslagens forsta idéer om bo med skogen, hdllbar livsstil och gemenskap men
utvirderingen kommer ocksa utgé fran tidigare beskrivna teman utan inbordes ordning:

+ Omsesidighet med naturen

* Bostdder

* Géardar

* God arkitektur

» Négot att prata om

Bedomningsgrupp

Forslagen kommer att utvirderas av en bedomningsgrupp bestdende av tjanstepersoner fran Vaggeryds
kommun med bred och blandad expertis inom arkitektur, miljo- och hallbarhet, samhéllsplanering och
exploatering.

Ovrigt

Om inget anbud eller forslag bedoms halla tillrdcklig kvalitet forbehéller sig Vaggeryds kommun
ritten att forkasta samtliga inkomna tavlingsforslag for kvarteret/omradet och genomféra markanvis-
ningen pé annat sitt.



Fakta om Vaggeryds kommun

Vaggeryd ligger i nordvistra delen av Sméland och har 14 854 invénare. Kommunen har
en levande landsbygd med en del mindre tatorter och tva storre centralorter; Vaggeryd
och Skillingaryd.

Folkméngd (2022-12-31): 14 854

Landareal: cirka 830 kvadratkilometer

Centralorter: Vaggeryd cirka 5 900 och Skillingaryd cirka 4 300 invanare.
Tétorter: Hok, Klevshult, bland 6vriga orter kan ndmnas Byarum, Svenarum
och Bondstorp

Vaggeryds kommuns
vision och vardegrund

VISION

Har ger vi plats for att gora skillnad
En plats for mojligheter formad med tanke och omtanke. Dér lusten ar var drivkraft och
dér gladjen smittar.

En plats med stark tradition for grinslost skapande. Diar gemensam vilja och kunskap far
livet att lyfta och idéer att bli verklighet.

En plats i rorelse som bygger pa méangfald och hallbarhet. Dér allt dr néra och alla har
betydelse.

VARDEGRUND

Var viardegrund hdamtas fran visionen och beskriver vart forhéallningssétt i arbetet och
gentemot ménniskor vi moter:

» Tanke och omtanke
* Idéer blir verklighet
o Alla har betydelse

VAGGERYDS RLA L.
KOMMUN eenimEy W

VAGGERYDS KOMMUN
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